Znalec : Ing. Jan Duri§, Nam. Sv. Frantiska 8A, 841 04 Bratislava, mob: 0905 516 663, mail: jdznalec@gmail.com

znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti, pozemné stavby
evidencéné Cislo 910656

Zadavatel: Dupos drazobna, spol. s r.o0., Tamaskovidova &. 17, 917 01 Trnava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka & DD 069N - 2022, zo diia 21. 07. 2023

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 65/2023

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu sip. &islo 9288 s prisluSenstvom,
nachadzajuceho sa na pozemku parc. & 619, a pozemkov parc. &. 619 a 621/1, vedenych na LV €. 3547,
a pozemku parc. €. 621/2, ktory je vedeny na LV & 684. Predmetné nehnutefnosti sa nachadzaju
v katastralnom Gzemi Vajnory, v Bratislave — m. &. Vajnory, okres Bratislava Il pre ucel vykonu zaloZného
prava formou dobrovolnej drazby.

Pocet stran(z toho priloh): 59 (25)

Pocet vyhotoveni: 5 exemplarov(z toho 1 v archive znalca)
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l. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu sup. Cislo 9288 s prislusenstvom,
nachadzajuceho sa na pozemku parc. €. 619, a pozemkov parc. &. 619 a 621/1, vedenych na LV &. 3547,
a pozemku parc. & 621/2, ktory je vedeny na LV ¢&. 684. Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaja
v katastralnom Gzemi Vajnory, v Bratislave — m. &. Vajnory, okres Bratislava IIl.

2. Uéel znaleckého posudku: Vykon zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického
stavu): 10. 08. 2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 10. 08. 2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatelom:

Znalecky posudok €. 45/2011, vypracovany znalcom Ing. Zoltan Rajci, zo diia 15. 11. 2011(képia)
Stavebné povolenie na ,pristavbu rodinného domu a gardZe“ vydané Odborom vystavby
a uzemného planovania ObNV Bratislava lil, pod & OVaUP-327-3501/78-OR-2, zo dia 12. 01.
1979

Geometricky plan na zameranie stavby a pristavby p.&€. 619, vyhotoveny PIO Chempik GS s.r.o
dna 20. 10. 2011, overeny Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pod &. 2153/2011,
zo dfia 03. 11. 2011

Pddorys rodinného domu - prizemie, suterén

Situacia rodinného domu sup. &. 9288

b) podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva &. 684, k.. Vajnory, zo diia 10. 08. 2023
fvytvoreny cez katasterportal/.

Vypis z katastra nehnuteflnosti, z listu vlastnictva & 3547, k.0. Vajnory, zo diia 10. 08. 2023
/vytvoreny cez katasterportal/.

Informativna képia z katastralnej mapy, k.0. Vajnory, zo diia 10. 08. 2023 /vytvoreny cez
katasterportal ZBGIS/.

Snimka s katastrélnej ortofotomapy, s vyznagenim pozemkov a (izemia, ktoré je predmetom
ohodnotenia

Indexy vyvoja cien stavebnych prac, cenova urovei pre metodiku USI

Zameranie a obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané diia 10. 08. 2023.
Fotodokumentacia nehnutelnosti vykonana diia 10. 08. 2023.

6. Pouzité predpisy a literatara:

Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z., o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku, z 23.augusta 2004 v platnom zneni:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni;

Vyhlagka ¢&. 228/2018 Z.z. ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykonava zakon
€. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov v platnom zneni;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z. z. z 26. oktdbra 2005,
ktorou sa meni a doplifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.
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z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009,
ktorou sa meni a dopifia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.
z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o
zmene a dopineni niektorych zakonov v platnom zneni;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z. z. v plathom zneni;

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
v platnom zneni;

e Zakon & 162/1995 Z. z. okatastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutefnostiam v platnom zneni;

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov v platnom zneni;

* VyhlaSka Federalneho Statistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy v plathom zneni;

e Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb;

e Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov v platnom znent;

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie dblezitych pojmov:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorG by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s patrinou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je v8eobecna hodnota na urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v €ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedaijucu
vy3ke opotrebovania.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaji metody:

° Metéda porovnavania

° Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
° Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VéHs =TH. ka‘ [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na tGrovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou

hodnotou a v§eobecnou hodnotou




Znalecky posudok &.  65/2023 Strana ¢. 4

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouzZité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju zodbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotenii nehnutefnost’.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

PouZité si rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podfa poslednych znamych $tatistickych
udajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2023.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podfa zakladného vztahu:

VH=M.(RU.kcu.k\/.kzp.kvp.kK.km) [€]

kde: VH-  vychodiskova hodnota,

M - pocet mernych jednotiek,

RU - rozpoltovy ukazovatel podfa pouzitej metodiky v cenovej trovni 4. $tvrtroka
1996,

kcu -  koeficient vyjadrujuci narast cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim
4. Stvrtroka 1996 a 2. stvrtroka 2023,

ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kve - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby,

kg - koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky,

Ky - koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokon&enie stavby zohfadfiuje
percentualnym odhadom dokoncenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podfa zakladného vztahu:
TH = VH - HO alebo: TH =VH . (TS/100) [€]
kde: TH- technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO — hodnota zodpovedaijtica vyske opotrebenia stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%)].

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:
TS=100-0
kde: O-  opotrebenie stavby [%]

V38eobecna hodnota pozemkov {VSH&Z) sa vypocita podla zakladného vztahu:
VSHPOZ =M. VéHMJ [€]

kde:

M — vymera pozemku v m?,

VSHy, — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m>.

Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov (VSHy, v €/m?) sa stanovi podfa vztahu:
VSHw, = VHy, . kep [€/m?]
kde:
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VHws - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v €/m?,
Kpp — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypoéita podia vztahu:
ka = ks. kv. kp. k. k. k2. kr [-]

kde:

ks — koeficient vdeobecnej situacie (0,70 — 2,00),

ky — koeficient intenzity vyuZzitia (0,50 — 2,00),

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20),

Ke — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00),

ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 — 1,50),
kz — koeficient povy3ujdcich faktorov (1,00 — 3,00),

kg — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 1,00).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
e Neboli vznesené

Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:

al Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Vo vypoéte su pouzité rozpoétové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a
stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vieobecna hodnota je vypogitana metédou
polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metoédy na stanovenie v3eobecnej hodnoty nie je mozné,
pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombinaciu. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné pouzit z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby. Vypoget vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v
zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Pri vypotte vychodiskovej hodnoty st pouzité koeficienty narastu
cien stavebnych prac, vydané SU SR pre 11.Q/2023. Vypocet je spracovany v programe "HYPO verzia
20.50" pre sudnych znalcov, vydany firmou KROS spol. s r. 0., Zilina.
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b/ Vlastnicke a evidencné udaje :
e podfa listu viastnictva . 684, BA — m.¢. Vajnory, k.u. Vajnory, zo diia 10. 08. 2023

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

Okres © 103 Bratislava I Difum vyhotovenia : 10.82023
Qbec o 529362 Bratislava-Vajnory Cas vyhotovenia : 7:57:46
Katastrilne Gzemie  : 805700  Vajnory Udaje platné k © 9.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 684

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelng Cislo | Vymerav | Drul pozemku Spdsob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnuteFnost' pozemkun pravneho
pozemku vzt'ahu
621/2 432 Ostatna plocha 37 203 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
37 Pozemok. na ktorom st skaly, svahy. rokliny, vymole. vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy. ktoré
neposkymji trvaly nzitok
Druh chranenej nehnutelnosti
203 Pamiatkova zona
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehumtelnoston
Umiestnenie pozemku -

1 Pozemok je wmniestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Pocet viastaikov: 1

Spoluvlastnicky

Poradové | Titul. priezvisko. meno. rodné meno / Nazov
podiel

¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Ditum narodenia. rodaé ¢islo / ICO / Iny identifikacny fidaj
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Fa¥ung Miroslav r. Fafung, RoPnicka 9288/121, Bratislava, PSC 831 07, SR, Datum
narodenia: 08.01.1969

11

Tiwml nadobudnutia

Osvedéenie o dedi¢stve 31D 37572010, D not 37/2010 zo
diia 8.3.2011, pravoplatné dila 8.3.2011. Z-8046/11

Iné udaje

GP ¢ 2172011

Poznamky

K nehnutel'nosti

Oznamenie zo dia 24.08.2020 o zacati vykonu zaloZného prava a to predajom na drazbe v

prospech Slovenska sporitelfia. a.s.. ICQ:00151653. P-1373/2020

Spravca

Poradové
gislo

Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nizov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Darum narodenia, rodng ¢isle / ICO / Iny identifikadny fidaj

K nehnutel'nosti
K vilastnikovi

Neevidovani

Niajomca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodué meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datwn narodenia, rodné isto / ICO / Iny identifikaény uidaj

K nehnutelnosti
K viastaikovi

Neevidovani

Ina oprivnensi osoba

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobym / Sidlo
Diétum narodenia, rodaé ¢isle / ICO / Iny identifikaény udaj

K nehnutel'nosti
K viastaikovi

Neevidovani

Iné Gidaje - nepriradené

Rozhodnutie o zmene vymedzenia pamiatkovej zény & MK 1496/2008-51/15215 zo dita 3.11.2008. Z-291711

CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
‘Vlastnik poradové &jslo 1 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.. ICO: 00151653 na pozemok
parc.€.621/2, podla V-30051/11 zo diia 3.1.2012.
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e podfa listu viastnictva €. 3547, BA — m.¢. Vajnory, k.u. Vajnory, zo dria 10. 08. 2023

Okres
Obec

Katastralne tizeinie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

805700

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA §&. 3547

Bratislava IIT

Bratislava-Vajnory

Vajnory

Darum vyhotovenia

Cas vyhotovenia

UGdaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

10.8.2023
7:56:35
© 9.8.2023 18:00:00

Podet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymera v | Diuh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnurePnosti nehnutefnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
619 135 | Zastavand plocha 15 203 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe slipisné Cislo 9288 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 619
Iné tidaje:
Bez zapisu
621/1 507 | Zastavand plocha 18 203 1 1
a padvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
Legenda

Sposob vyuzivainia pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaden supisngm &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutelnosti

203 Panuatkova zéna

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1
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Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
eislo parcelné &islo stavby nelmutelnosti stavby
9288 619 10 | Rodinny dom 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
dislo

Titul, priezvisko. meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastnicky
podiel

2

Fa¥ung Miroslav r. Fafung, Rol'nicka 9288/121, Bratislava, PSC 831 07, SR, Datum

narodenia: 08.01.1969

11

Titul nadobudnutia

Osvedgenie o dedi¢stve 31 D 10172010, Dnot 17/2010 pravopl. z 17.6.2010, Z-11186/2010.
Osvedeenie o dediéstve 31D 375/2010, D not 3772010 zo
dita 8.3.2011, pravoplatné dia 8.3.2011, Z-8046/11

Iné nidaje

Rozhodnutie o zmene vymedzenia pamiatkovej zény ¢. MK 1496/2008-51/13215 zo dita 3.11.2008, Z-2917/11

GP ¢. 2172011

Poznamky

K nehmtelnosti

Oznamenie zo dia 24.08.2020 o zacati vykonu zalozného prava a to predajom na drazbe v

prospech Slovensk4 sporitel'ia, a.s., ICO:00151653, P-13753/2020

Spravca

Poradové
islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobym / Sidlo
Datum narodenia. rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Najomca

Poradové
Eislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény daj

K nehmutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani
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Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Ditum narodenia. rodné ¢islo / ICO / Iny identifikadny tdaj

Neevidovani
CAsT c: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 2 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., ICO: 00151653 na pozemok parc.¢.619,
621/1 a stavbu stipis.¢.9288 na pozemku parc.&.619, podFa V-30051/11 zo dita 3.1.2012.

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola v zmysle objednavky vykonana dha: 10. 08. 2023
0 09:00 hod. Vlastnik nehnutefnosti, ktory je aktualne zapisany na liste viastnictva &. 684 a LV & 3547,
k.0. Vajnory, (p. FaSung Miroslav) sa v stanovenom termine na obhliadku a zameranie dostavil,
nehnutelnost spristupnil, a poskytol znalcovi st&innost pri obhliadke rodinného domu.

Fotodokumentécia rodinného domu a prislugenstva bola vyhotovena dia: 10. 08. 2023.

d.) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Kompletna technickd dokumentacia rodinného domu a prislusenstva nebola k dispozicii nakofko sa
nezachovala. Dostupna dokumentdcia bola znalcom prevzata z predioZzeného znaleckého posudku ¢&.
45/2011. Skutkovy stav bolo moZné obhliadnut, rodinny dom s prisluenstvom bol na obhliadku a
zameranie spristupneny. Z kopie povodného znaleckého posudku, bolo mozné identifikovat zakresy
podorysov podlazi. Ich péddorysné vymery a dispozicia suhlasia so skutkovym stavom. Jedna sa o rodinny
dom s pristavbou. Pdvodna Cast rodinného domu s Castou suterénu bola postavena vroku 1932.
V zmysle predloZeného stavebného povolenia na ,pristavbu rodinného domu a garaze" vydané Odborom
vystavby a Gzemného planovania ObNV Bratislava Ill, pod & OVaUP-327-3501/78-OR-2, zo dfia 12. 01.
1979, bola zrealizovana pristavba k povodnej stavbe rodinného domu. Vroku 2013 aZ 2014 bola
zrealizovana Ciasto¢na Uprava, najmd prvkov kratkodobej Zivotnosti tykajica sa stavebnych (prav
v interiéry domu, vymena okien za plastové, vymena podlah a podlahovych krytin, ako aj kuchynskej linky,
vratane zariadovacich predmetov, ako aj stavebné Upravy tykajlice sa rozvodov vody, kanalizacie a
elektro. Na predmetnom rodinnom dome boli zrealizované aj drobné dispoziéné upravy, predovsetkym
v Casti kuchyne a vstupnej chodby. Rozmery nehnutelnosti a prislugenstva boli prevzaté z geometrického
planu na zameranie stavby a pristavby p.¢. 619, vyhotoveny PIO Chempik GS s.r.o diia 20. 10. 2011,
overeny Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pod &. 2153/2011, zo diia 03. 11. 2011, az
poskytnutého pbvodného znaleckého posudku €. 45/2011, ktory bol vypracovany znalcom Ing. Zoltan
Rajci, zo diia 15. 11. 2011. Vymery boli prekontrolované a suhlasia so skutkovym stavom.

Skutkovy stav stavby RD ako aj prislusenstva je zdokumentovany v znaleckom posudku. Skutkovy stav je
zrejmy aj z fotodokumentacie, ktora tvori prilohu znaleckého posudku.

Stavebné povolenie: /Stavebné povolenie na ,pristavbu rodinného domu a garaZe" vydané Odborom
vystavby a tzemného planovania ObNV Bratislava IlI, pod & OVaUP-327-3501/78-OR-2, zo diia 12. 01.
1979/: bolo predlozené

Kolaudaéné rozhodnutie: nebolo predlozené

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najméa porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutelnosti so skutoénym stavom:
Pravna dokumentacia bolo porovnana so skutkovym stavom. Na zaklade porovnania predmetne;j

dokumentacie, tato je v sdlade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 684, LV &. 3547, ako aj képiou
z katastralnej mapy, k.U. Vajnory.
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» Doklady o veku stavieb:

Potvrdenie o veku stavby RD ako aj rozhodnutie o uvedeni stavby do prevadzky resp. kolaudaéné
rozhodnutie neboli predioZeng, nakofko sa nezachovali. Pri vypocte vychadzam z udajov poskytnutych zo
znaleckého posudku €. 45/2011, ktory bol vypracovany znalcom Ing. Zoltan Rajci, zo dfia 15. 11.
2011(kopia), ako aj odborného odhadu pri miestnom 3Setreni, druhu pouZitych materidlov a celkového
stavu konstrukcii domu. Jedna sa o stavbu rodinného domu, ktora sa nachadza v pamiatkovej zone
v centralnej Casti mestskej ¢asti Vajnory. Pévodné stavby v predmetnej lokalite boli postavené okolo roku
1850 — az 1900. Pévodnéa ¢ast rodinného domu s ¢astou suterénu bola postavena v roku 1932. V roku
1979 bola zrealizovana pristavba suterénu a prizemia k pévodnej stavbe rodinného domu. Na rodinnom
dome boli taktieZ priebeZne realizované stavebné Upravy prevazne prvkov kratkodobej Zivotnosti,
a drobné dispoziéné zmeny. Celkovy technicky stav konstrukcii je zrejmy z priloZenej fotodokumentacie.
Kterminu miestnej obhliadky bol predmetny rodinny dom obyvany a uZivany na trvalé byvanie. Na
zaklade uvedenej skutocnosti, ako aj s ohfadom na vek stavby, jeho konstrukéné vyhotovenie ako aj
vykonané Ciastoéné stavebné upravy, zvySujem celkovi Zivotnost stavby rodinného domu na 110 rokov.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom sup. €. 9288 na parc. €. 619, k.u. Vajnory

Studiia

Oplotenia

VonkajSie Upravy

Pozemky parc. €. 619 a 621/1, a parc. &. 621/2, katastralne Gzemie Vajnory, obec BA — m.&. Vajnory,
okres Bratislava lll.

arobd=

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
¢ Neboli zistené

h.) Informacia z Uzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny.
e Ohodnocovana nehnutelnost je v zmysle tzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy ZaD 07,
situovana v lokalite definovanej ako urbanisticky celok vonkajsie mesto, s koédovym oznaéenim
funk&ného vyuzitia ploch 202 — obcianska vybavenost lokaineho vyznamu.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup. €. 9288, parc. ¢. 619, Rolnicka ul. é. 121,
Bratislava - m.€. Vajnory, katastralne tizemie Vajnory

Stavebno-technicky popis:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sup. & 9288, na parc. & 619, kitory sa nachadza v hlavnhom
meste SR Bratislave, m. &. Vajnory, k.G. Vajnory. Jedna sa o rodinny dom, ktory sa nachadza v centralnej
Casti obce, v jej pamiatkovej zéne, a svojou jednou favou stranou hrani&i s vedraj$im rodinnym domom.
Jedna sa o lokalitu, ktoré je zastavana jestvujicimi rodinnymi domami, ktoré sa nachadzaji po oboch
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stranach hlavnej komunikacie ul. Rofnicka. Jedna sa o jednopodlazny murovany rodinny dom, kompletne
podpivni€eny. Dom je napojeny na vSetky inZinierske siete voda, kanalizacia, plyn a elektro.

Potvrdenie o veku stavby RD ako aj rozhodnutie o uvedeni stavby do prevadzky resp. kolaudaéné
rozhodnutie neboli predioZzené, nakolko sa nezachovali. Pri vypocte vychadzam z Gdajov poskytnutych zo
znaleckého posudku €. 45/2011, ktory bol vypracovany znalcom Ing. Zoltan Rajci, zo dna 15. 11.
2011(képia), ako aj odborného odhadu pri miestnom S$etreni, druhu pouzZitych materidlov a celkového
stavu konStrukcii domu. Jednd sa o stavbu rodinného domu, ktord sa nachadza v pamiatkovej zéne
v centralnej Casti mestskej Casti Vajnory. Povodné stavby v predmetne;j lokalite boli postavené okolo roku
1850 — az 1900. Pévodna East rodinného domu s ¢astou suterénu bola postavena v roku 1932. V zmysle
predloZeného stavebného povolenia na ,pristavbu rodinného domu a garaze* vydané Odborom vystavby
a uzemného planovania ObNV Bratislava I, pod &. OVaUP-327-3501/78-OR-2, zo dfia 12. 01. 1979, bola
zrealizovana pristavba k povodnej stavbe rodinného domu. V roku 2013 aZ 2014 bola zrealizovana
CiastoCna Uprava, najmé prvkov kratkodobej Zivotnosti tykajuca sa stavebnych Uprav v interiéry domu,
vymena okien za plastové, kompletnd vymena podlah a podlahovych krytin, stavebné Gpravy v Casti
kupelne, kuchyne, ako aj kuchynskej linky, vratane zariadovacich predmetov, ako aj stavebné Gpravy
tykajuce sa rozvodov vody, kanalizacie a elekiro. Na predmetnom rodinnom dome boli zrealizované
aj drobné dispozicné Upravy, predovSetkym v Casti kuchyne a vstupnej chodby. Celkovy technicky stav
konstrukcii je zrejmy z priloZenej fotodokumentacie.

Dispozi¢né rieSenie domu:

V suteréne sa nachadza vinna pivnica, kotoliia a skladové priestory.

Na prizemi rodinného domu sa nachadzaju $tyri izby, kuchyia, hala, kupeffia s WC a vstupna chodba.
Vchod do domu je zo zadnej strany do vstupnej chodby, vchodové dvere su plastové s presklenim. Vstup
do suterénu zo zadnej strany domu, schody do suterénu beténové, vstupné dvere plné ocefové

Stavebno-technicky popis:

Zaklady domu v starSej ¢asti domu su betonové a kamenné, v Casti pristavby st zakladové zékladovych
pasy beténové. Obvodové a nosné mury st z monolitického beténu a &iasto&ne murované v skladobnej
hrubke do 40 cm. Stropy su v 1. PP v pévodnej ¢asti su klenbové, v Casti pristavby Zelezobetonové
s rovnym podhfadom. Stropy nad 1. NP st v povodnej asti drevené tramové s rovnym podhfadom,
v Casti pristavby Zelezobeténova doska s rovnym podhfadom. Konstrukcia strechy na pdvodnej &asti
domu $ikma sedlova, krytina je Skridlova palena. Nad pristavbou je rovna strecha s izolaciou na
bituménovej baze(IPA). Klampiarske konstrukcie Zfaby, zvody a parapety si z pozinkovaného plechu.
VonkajSia povrchova Gprava stien je brizolitova omietka, Ciastoéne lokalne poskodenia. V &asti pristavby,
kde boli menené nové plastové okna a realizované nové rozvody elektro, éiastotne nedokonéena. Okna
su na dome vymenené za plastové s izola¢nym dvojsklom a vnatornymi ZalGziami. Podlahy v suteréne st
betonove, cementovy poter. Podlahy prizemia pévodnej ¢asti domu boli vymenené v skladbe podkladny
betdn, izolacia, ako povrchova Uprava v obytnych miestnostiach prevaZuja podlahy laminatové plavaijuce,
v ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba. Vykurovanie a ohrev TUV domu je rie$ené kombinovanym
plynovym kotlom, ktory sa nachadza v suteréne RD. Vykurovacimi telesami su ocefové doskové radiatory.
Rozvod vody je zrealizovany teplej aj studenej z centralneho zdroja. Kanalizacia je plastového potrubia
napojena do verejnej kanalizicie. Elektroinstalacia v 1. PP je svetelna, v I. NP je svetelna aj motoricka.
Vnutorna elektroinstalacia je novo zrealizovand, s elektrickym rozvadzacom. Dvere su drevené piné aj
presklené do ocelovych zarubni. Povrchova uprava stien je vapenno-cementova omietka s naterom.
Svietidla v dome su lustrové, Ziarivkové, nastenné. V kupefni s WC je keramicky obklad stien réznej
vysky. Kuchyna je vybavena spotrebiémi, plynovym Stvorhorakovym sporakom, umyvaékou riadu, digestorom,
nerezovym umyvadlom, zariadenia si osadené v kuchynskej linke na baze dreva. Za kuchynskou linkou je
keramicky obklad na vysku 60 cm pod hornymi skrinkami . V kipefni na je osadené 1 ks keramické umyvadio,
1ks sprchovy box, a 1ks splachovaci zachod so zadnou kombi nadrzkou na splachovanie.  Zariadovacie
predmety si Standardné. Rodinny dom je napojeny na vSetky inZinierske siete. K terminu miestnej
obhliadky bol rodinny dom uZivany a obyvany. Celkovy stav RD je zrejmy z fotodokumentécie, ktora je prilohou

znaleckého posudku. V blizkej buducnosti bude potrebna rekonstrukcia resp. oprava niektorych prvkov
kratkodobej Zivotnosti domu.
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Dalsie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii si zohfadnené v tabulke na vypocet
vychodiskovej hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentacii.

Ak su niektoré konstrukcie a vybavenie vyskytujda v inom prevedeni a vyhotoveni, st ohodnotené
hodnotou podfa najblizsieho porovnatelného prevedenia resp. vyhotovenia.

Dispozicie: Podra prilozenych pddorysov

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Ze}f’:iato_k Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

uzivania
1.PP _ | 1932 [(58+616)/2%6,00+(580+500)/2*691 (7319
1.PP 1979 _§§£O*6,88+2,47*2,02 139,39 |
Spolu 1. PP 112,58 '120/112,58=1,066
1.NP S 1932 (8,15+7,60)/2%6,00+5,80%6,91 87,33 i
1.NP i 1979 5,00%6,88+2,47%2,02+1,99%(6,91+1,69) 56,5 -
Spolul.NP | } 14383 120/14383=0834
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.
1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

1 {Osadenie do terénu

'— 1- .V2.b_\-/- briemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560
4  Murivo

! 4.3 z monolitického beténu i 1250
5 Delisce komstrukcie

| 5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelovi konstrukcia, drevené) 160
6 fr‘;xiuﬁ'l-torné;x:lietky
| | 6.1 vApenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 iStropy

" 73 Klenbové 650

23 ;_Dl—agl.))—"a_podlahy ost. miestnosti
.—— ' 'mz—iﬁzér;);;tovy;(;tér, tehlova dlazba 50 .
E o éE_lel;l:(.);gt;l—{;ci;(ﬂbez rozvadzacov)

' 25.2 svetelna ' 155
30 [Rozvod vody -

| -5;9-£b12292i3kqva¥h0 potrubia len studenej vody ! 30

31 ;In§talz’1cia plynu
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i ‘?:1.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu T 35
Spolu | 3290

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

34 ‘ §Zdroi tgplej vody

341 zz’igt_)bnik(')—v—y_oh?i;vaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1 65
k)

35 |Zdroj vykurovania
35.1.a kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova

stanica tepla (1 ks) 155
|Spolu { l 220
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady
| 2;._2_3 B_eténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou o ! 520
4 Murivo o o
_3__ 4.1.d murované z tehal (plnd,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000
' cm
s Delice konstruici
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 *; ;/l;u;(;rne 6mietky |
i 6.1 vipenné $tukové, stierkové plstou hladené — ;—m 400
7 iStropy 7 R
B ! 7.1.as rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické S _{“ _1040— B
8 ?Krovy - S
. ’ 8.3 vaznicové sedlové, manzardové ] 575
10  Krytiny strechy na krove A - :AA -
| 10.2.c palené a bet6nové skridlové obytajné jednodrazkové 1 535
IZ— ;ﬁ&;ﬁ k_oh_étr;lkcie strechy
§~~1- iZ.b z pO;i_n_lgc;x_/-a\-ﬁél-m_() plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55
13 Em;r;})ia;l;;k;ﬁ—é—tgkzi_;;tatné (parapety, markizy, balkény...)
| 13.2 z pozinkovaného plechu - 20
14  Fasidne omietky 5
| 14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 I T
17  |Dvere R
| 17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 lokma
%;A _1-8.6~ ﬁlégtové S dv;)j. s trojvrstvovym zasklenfm - 530
19  Okennézalizie |
| 192plastovée S EZ

22 2l_’(‘)»dlahyiobytnyfzh_miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

; _25@@5}_’1 \{lysz_(gl_ﬂjem bukovych), korok, vel'koplo3né parkety (drevené, laminatové) 7 E 355 _
23 Dlaiby_ a podlahy ost. miestnosti '

23.2 keramické dlazby 150
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24 fﬁstredp_é vykurovanie

_:_24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’ a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalicia ( bez rozvadzatov) I
T _j_' 25.1 svetelﬁé;:;;)torickéA ‘ 280
30 Rozvodvedy
[ ;_ i 301a -i—p(;zinkbvélléf)-o potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalicia plynu N
1 Sl
i 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 6650
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  'Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
36 &lla;elge k;l;ne alebo pracovne B
: 13{5)2 spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varné jednotka ($tvorhordkova) (1 60
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
36.7 odsavac par (1 ks) 30
_56:§E§é_\imy;/adlo nerezové alebo plastové (1 ks) ! 30 ]
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (6.5 bm) 1 358
37  Vmitorné vybavenie i
" 37.5 umyvadio (1 ks) 10
i 37.9 samostatna sprcha (1ks) 75
38 Vodovodné batérie
| 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
| 383 pé_kc:\}:é_nérezové (;ks) 40
39 Zichod
| 39.3splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25
40 - __;.Vr_niﬂt(—n:né;bldady
| 40.1 prevaznej Zasti kipelne min. do 1,35 m vyzky (1 ks) . 55
<£ 40.5 samostatnej sprchy (1 ks) T ~—20—>
! 40.7 kuchyne min. pri spomreze (akje drez na stene) (1 ks) —_v_E—
45  [Elektricky rozvadzaé
| 451 s automatickym istenim (1 ks) - 240
|spolu 1153
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kmv=1,11
Podlazie l Vypoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/m?2]
1.PP (3290 + 220 * 1,066)/30,1260 116,99
1. NP (6650 + 1153 * 0,834)/30,1260 252,66
TECHNICKY STAV
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Vypoclet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2.2.1 Oplotenie ¢elné a v dvorovej ¢asti

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%l
1.PP 1932 91 19 110 8273 | 1727
1.PP - pristavba 1979 44 19 63 6984 | 3016
1.NP - 1932 91 19 | 110 82,73 17,27
1. NP - pristavba 1979 | 44 19 63 69,84 30,16
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

1.PP zroku 1932

| Vychodiskovahodnota | 116,99 Eur/m?*73,19 m2*3,584*1,11 3406367

Technickdhodnota | 17,27% 734 063,67 588280
1. PP - pristavba z roku
1979 |

Vychodiskova hodnota | 116,99 Eur/m?*39,39 m?*3,584*1,11 18 332,67

Technickihodnota | 30,16% z 18 332,67 5529,13
1.NP zroku 1932

Vychodiskova hodnota 252,66 Eur/m2*87,33 m2*3,584*1,11 87 779,06
| Technick hodnota 17,27% 2 87 779,06 15 159,44
1.NP - pristavba zroku
1979 !

Vychodlskové hodnota 252,66 Eur/m2*56,50 m2*3,584%*1,11 56 790,53
| Technickihodnota ' 30,16%z56 790,53 17 128,02
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie V}"chodis[l;:(::i hodnota Technicka hodnota [Eur]

1. podzemné podlaZie 52 396,34 11411,93
1. nadzemné podlaZie 144 569,59 32 287,46
Spolu 196 965,93 43 699,39
2.2 PRISLUSENSTVO

Jedna sa o Cast oplotenia z ¢elnej strany od ulice, a &ast oplotenia v dvorovej &asti rodinného domu.
Oplotenie je z ocefovych stipov, vyplii oplotenia plné ocelové plechové. V oploteni je osadena vstupna

branka a brana.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Pol. & I Popis Podet M] I Body / MJ ’ Rozpocétovy ukazovatel
1. SZéklady vratane zemnych prac:
—_ I gk_@b—sifpil?(;agel;c;vych, beténovych alebo drevenych 6,00m! 170 5,64 Eur/m
" 'spolu: - 5,64 Eur/m
3. Vyplii plotu: o
- z—rz;m_m/é_h;)i)_lé;iv_a, alebo z ocel'ovej tyCoviny vrame 1(),80m2} 435 14,44 Eur/m
4. Plotové vré;:_ -
) plechovéplné 1ks; 7435 | 246,80 Eur/ks
5. :Plotové vratka: P |
a) plechové plné 1ks 4050 | 134,44 Eur/ks
Di%ka plotu: 3,00+3,00 = 6,00 m
Pohladova plocha vyplne: 6*1,8=10,80 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv=1,11
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuiivania | V[rok] | Tfrok] | zZ[rokl | O0[%] | Ts[%]
Pplotenie celnéa v 1979 44 11 55 80,00 20,00
dvorovej ¢asti i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet Hodnota [Eur]

, - . .(6,00m * 5,64 Eur/m + 10,80m2 * 14,44 Eur/m2 + 1ks * 246,80

Vychodiskova hodnota ‘Eur/ks + Tks * 134,44 Eur/ks) * 3,584 * 1,11 2271,70
Technicka hodnota 120,00 %z 2 271,70 Eur 454,34

2.2.2 Cast oplotenia z lavej bo¢nej strany rodinného domu I
Jedna sa o Cast oplotenia z lavej bo&nej strany zahradnej ¢asti rodinného domu. Oplotenie je z ocefovych

stipikov a strojového pletiva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet M] l Body / M] | Rozpoétovy ukazovatel’
. ZéMadmétggS zemnych pric:
—IL ilgc_)lo stlpikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych | 34,00m: 170 5,64 Eur/m
.Spolu: ' 5,64 Eur/m
5. Wsplaplotn, |
§ Zg Fs)itll;;]oveho pletiva na ocel'ové alebo beténové 71,40m2, 380 12,61 Eur/m
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Di7ka plotu: 18,50+15,50 = 34,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 34,00%2,10 = 71,40 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kecu = 3,584
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv=1,11

TECHNICKY STAV

Wpocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | o[%] | TS[%]
Cast oplotenia z l'avej i
boé¢nej strany rodinného 2016 7 23 30 23,33 76,67

domu I

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota B E(_3¢_t!00m *5,64 Eur/m+ 71,40m? * 12,61 Eur/m?) * 3,584 * 1,11 4 344,69
Technicka hodnota 176,67 % z 4 344,69 Eur 3331,07

2.2.3 Cast oplotenia z 'avej boénej strany rodinného domu II

Jedna sa o &ast oplotenia z favej bocnej strany zahradnej ¢asti rodinného domu. Oplotenie je murované
z plnych palenych tehal.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis —[ Pocéet M] | Body / M] I Rozpoctovy ukazovatel
1. 'Zaklady vratane zemnych prac: i
z kamenia a beténu 8,50m! 700 23,24 Eur/m
Spolw: 23,24 Eur/m

3. |Vyplii plofu:
i murovany do hribky 20 cm z tehal alebo plotovych

' tvérnic | 1530m2 755 25,06 Eur/m
Dizka plotu: 850m
Pohl'adova plocha vyplne: 8,50%1,80 = 15,30 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,584
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv=1,11
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[roK] Zlrokl | 0[%] TS [%]
Cast’ oplotenia z lavej
boénej strany rodinného 2016 7 33 40 ‘ 17,50 82,50
domu II
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

’7 Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota ;(8,50m * 23,24 Eur/m + 15,30m2 * 25,06 Eur/m2) * 3,584 * 1,11 2311,19
Technicka hodnota ;82,50 %z2311,19 Eur 1906,73

2.2.4 Studina kopana

Jedna sa o kopanu studiiu s elektrickym Cerpadlom, ktora sa nachadza v suteréne rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 8257 Studne a zdchyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopand
Hibka: 3m
Priemer: 1000 mm
Pocet elektrickych &erpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,584
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,1 1
Rozpoctovy ukazovatel’: do 5 m hlbky: 81,49 Eur/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zactiatok uzivania V [rok] | T [rok] Z [rok] | 0 [%] I TS [%]
Studiia kopana 1979 44 36 80 55,00 45,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov , Vypoiet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota §(81i}9 Eur/m * 3m + 314,68 Eur/ks * 1ks) * 3,584 * 1,11 2224,43
Technicka hodnota 145,00 % z 2 224,43 Eur 1 000,99
2.2.5 Pripojka vody
Rodinny dom je napojeny na verejnti vodovodn siet cez domovi pripojku vody.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 1. Vodovod (JKS0 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rdady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pdsu
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 9,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv=1,11
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] I T frok] Z [rok] 0 [%] l TS [%]
Pripojka vody 1979 44 11 55 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 339 bm f_4_1_,49 Eur/bm * 3,584 * 1,11 1485,51
Technick4 hodnota 120,00 % z 1 485,51 Eur 297,10
2.2.6 Pripojka kanalizacie
Jedna sa o pripojku kanalizacie do verejnej kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKS0 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm
Pocet mernychjednotiek: 7,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,584

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,11

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] ‘ T [rok] Z [rok] l 0 [%] | TS [%]
Pripojka kanalizacie 1979 44 11 55 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodis]q_qyé_hqq!}ota *ZEm *17,59 Eur/bm * 3,584 * 1,11 489,84
Technick4 hodnota 120,00 % z 489,84 Eur 97,97
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2.2.7 Pripojka plynu

Rodinny dom je napojeny na verejny rozvod plynu cez domovt pripojku plynu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Ké6d KS: 2221 Miestne plynovody

Ké6d KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku:
Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:

425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
6,00 bm

kcu = 3,584

kv=111

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania I V [rok] i T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ’ TS [%]
Pripojka plynu 1979 44 11 55 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [Eur]
V)'rchodisqué hodnota 6bm * 14,11 Eur/bm * 3,584 * 1,11 - 336,80
Technicka hodnota 120,00 % z 336,80 Eur # 67,36

i

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov W""“is[‘;‘l’l‘fi‘ hodnota | o hnicks hodnota [Eur]

S e e 13639
Ploty ’

_Oplotenie ¢elnéav dvorovej Casti i 2 271,705 - 454,34

] C;sf";)plo_te.n-i; z l’a@-{:—r;ej strany rodinného domu I ! 4 34;4—,6_91' - 3331,07

Cast’ oplotenia z Favej bocnej strany rodinného domu II 231 1T9?_ - B 1 906,73

Studfiakopans 222443 1000,99
Vonkajsie ipravy

Pripojkavody 1485511 297,10

Pripojka kanalizacie 489,84 97,97

Pripojka plynu 336,80] 67,36

Celkom: 210 430,09 50 854,95
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetna nehnutelnost — rodinny dom sip. ¢. 9288, sa nachadza na parc. ¢. 619 v hlavhom meste
Bratislave - m. €. Vajnory, k. . Vajnory. Objekt je situovany v centralnej ¢asti m. ¢. Vajnory, ktora je
pamiatkovou zénou. Pristup k pozemku resp. stavbe je spevnenou komunikaciou a chodnikom/ul.
Rolnicka(parc. ¢. 2695/4 a 2694/4, vo vlastnictve HI. mesta Bratislavy). Jedna sa o ulicu, ktora je hlavnou
komunikaciou prechadzajucou m.¢. Vajnory. Rodinny dom sa nachadza v centralnej ¢asti obce, v blizkej
vzdialenosti sa nachadza sidlo Miestneho Gradu MC Vajnory. Rodinny dom s pozemkami st
s mozZnostou napojenia na v8etky inZinierske siete. V blizke]j vzdialenosti od predmetnych pozemkov a RD
sa nachadzaju susediace rodinné domy, ktoré st vyuZivané na trvalé byvanie. Na pozemku parc. &. 619 sa
nachadza stavba RD sup. €. 9070, pozemky parc. &. 621/1 a 621/2, vytvaraja suvisiace parcely, dvor a zahradu
nachadzajuce sa vedfa, aza rodinnym domom. Dopravné spojenie je mozné MHD. Zastavka MHD
(autobus) sa nachadza priamo pred rodinnym domom. V dostupnej vzdialenosti je kompletna obg&ianska
vybavenost. Polohu, hodnotim ako priaznivi, predovSetkym s ohfadom na dopravné spojenie a
vzdialenost od centra hlavného sidelného Gtvaru. Dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi,
s ohfadom na aktudlnu situaciu, a typ nehnutelnosti. V lokalite nie si Ziadne rudivé vplyvy, ktoré by
predmetnu nehnutefnost zasadne znehodnocovali. V meste je autobusova - miestna a medzimestska,
Zelezni¢na doprava, taxisluzba, letisko.... V meste je kompletna siet dradov, institlcii a vybavenosti.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost svojim stavebno-technickym prevedenim nie je uspdsobena na iny ucel
vyuZitia, ako na byvanie. V budicnosti je mozné vyuzitie na pévodny Géel t.j. byvanie. K terminu obhliadky
bol dom obyvany a uzivany na trvalé byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by zasadne miere vplyvali na vieobecnd hodnotu
nehnutefnosti. Na predmetnu nehnutefnost je dané zalozné pravo v prospech bankovej ingtitucie:

LV ¢. 684

Por. ¢. 1

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., ICO: 00151653 na pozemok parc.&.621/2, podfa V-
30051/11 zo dna 3.1.2012.

LV ¢. 3547

Por. ¢&. 2

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitefne, a.s., ICO: 00151653 na pozemok parc.&. 619, 621/1 a
stavbu stpis.€.9288 na pozemku parc.¢.619, podfa V-30051/11 zo diia 3.1.2012.

Na obidvoch LV €. 684 a LV €. 3547 je zapisana poznamka:
Oznamenie zo dila 24.08.2020 o zacati vykonu zéloZného prava a to predajom na drazbe v prospech
Slovenska sporiteffia, a.s., IC0:00151653, P-1373/2020

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie bol stanoveny s ohfadom na typ nehnutefnosti a sidlo.
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podfa Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom sGdneho inZinierstva. Vzhfadom
aktualnemu dopytu po nehnutefnostiach v lokalite, ako aj s ohfadom na dosahované predajné ceny
porovnatefnych nehnutefnosti v danej lokalite na relevantnom realitnom trhu k datumu ohodnotenia, pri
vypocte uvazujem s priemernym koeficientom polohove;j diferenciacie vo vyske 0,80.

Zddvodnenie jednotlivych koeficientov je uvedené priamo v tabufke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 08

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda l Vypocet [ Hodnota
L trl&ia 11 trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
mrleda - fA;lzn;e_ﬁ_éky priemer [. a IIl. triedy 1,600 o
I1L trieda ‘Priemerny koeficient 0,800
IV. trieda ' Aritmeticky priemer V. a 1L triedy 0,440
V. trieda 11 trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) a 0,080
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Vypocdet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie

Trieda

kPDl

Vaha
Vi

Vysledok

kepr*vi

i}_Trh s nehnutel'nostami
} dopyt v porovnam s ponukou je vyrazne nizs{

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

} obchodné centra hlavne ulice a vybrané sidliska

- g:léas;; ;ééhﬂlkiy>54t:;; nehnutel'nosti
5 nehnutelnost vyzadu)e opravu
B TI;I;Qiat—i;x;ilca zastavba v okoli nehnutel'nosti
. ob]ekty pre byva byvame, sport rekreéciu, parky a pod.

Pnslu§enstvo nehnutel nosti

bez dopadu na cenu nehnutel‘nostl
»Typ nehnutel’nostl

6  Driemerny-domyv radove] zastavbe, atriovy dom - s
. predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
; rieSenim.

Pracovne moznosti obyvatel stva - miera nezamestnanosti

7 dostatocna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
.. _nezamestnanost do 5 %

§Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

! priemerna hustota obyvatel'stva

iOrlem:eicm nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 | orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodn4 a ¢iastocne
. _nevhodna

10 ;Konﬁgura(:la terénu
| =i

: rovmaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

*Pnpravenost mzmlerskych sieti v blizkosti stavby

11 1 elektrické pripojk prlpO]ka vodovod pripojka plynu, kanaliz4cia,
* _telef6n, spoloénd anténa

Doprava v okoli nehnutel nosti

12 ; ‘Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodn4
dopravaapod.
§0b(':ianska vybavenost' (tirady, $koly, zdrav., obchody,
13 :sluzby, kultiira)
i krajsky trad, sid, banka, daiovy tirad, vysoka $kola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet’ obchodov a sluZieb
_ﬁ’rlrodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

§ les, vodna nadrz, park vo vzdialenosti do 1000 m

=Kvallta Zivotného p prostredla v bezprostrednom okoli
15 sstavby e

beZny hluk a prasnost’ od dopravy

EMoznosu zmeny v zastavbe - tizemny rozvoj, vplyv na
16 (nehnut. o

? bez . zmeny

Moznostl d'alSieho rozsirenia

17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu a# trojnasobok sii¢asnej
zastavby
:Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

18 -
§ nehnutelnosti bez vynosu
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IIL

ML

1L

IL

IL.

—

IL

IL.

1L

IV.

0,080

2,400

0,800

2,400

0,800

0,800

2,400

1,600

0,800

2,400

1,600

2,400

2,400

0,800

1,600

0,800

0,440

0,080

H
H

13

30

1,04

72,00

6,40

16,80

4,80

8,00

21,60

9,60

4,00

14,40

11,20

10

8

16,80

24,00

6,40

14,40

6,40

3,08

0,32
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INa: nal
19 E__zor zakea . 1L 0,800 20 16,00
priemerni nehnutel'nost
Spolu | | 180 257,24
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ikep = 257,24/ 180 1,429
V&eobecna hodnota [VSHs = TH * kep = 50 854,95 Eur * 1,429 72 671,72 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

> V§EOBFCNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VéHpoz) podfa Vyhlasky 213 -
V YHLASKA Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 24. Augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni

vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorgich predpisov

Met6da polohovej diferenciacie:

Pozemky na zastavanom uGzemi obci, nepofnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
Gzemia obci', pozemky v zriadenych zahradkovych osadach? a pozemky mimo zastavaného Gzemia obci

uréené na stavbu®
V8eobecna hodnota sa vypocita podfa zakladného vztahu

VSHpoz =M. VSHw [EUR],

kde
M — vymera pozemku v m?,
VSHmy — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/m?.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

V8Hwmy = VHw . keo  [EUR/M?,

kde
VHwy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podra tabulky:
Klasifikacia obce — nazov alebo tdaj podla poétu obyvatelov Ex:mz
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska Bystrica 26.56
a mesta: PieStany, Vysoké Tatry, Trenianske Teplice ’

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych dradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatefov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98

! Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zikon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995

Z. z. o katastri nehnuteInosti a o zapise vlastickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)v zneni neskorsich predpisov.

2 Zakon & 64/1997 Z. z. o ubivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadéch a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskordich predpisov.
® § 43h zakona &. 50/1976 Zb. o (izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona &. 237/2000 Z. z.

26




Znalecky posudok . 65/2023 Strana ¢. 27

| g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatelov [ 3,32 |

Obce a lokaiity v okoli miest so zvySenym zaujmom o kUpu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mozu mat jednotkovi
vychodiskov( hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné
druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pofnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zéhradkovych osadéach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch pofnohospodérskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva m&zu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskove] hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadéch, chatovych osadéach, hospodarskych .dvoroch
polfnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva méZu mat jednotkovi
vychodiskovl cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z kiorej vypiyva zvy$eny zaujem. V takych pripadoch sa
koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota
pozemku po zohladneni zvySeného z&ujmu o kipu nehnutefnosti je hodnota prislichajica klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok
nachadza.

kpp — koeficient polohovej diferenciécie sa vypotita podra vztahu
kPD=kS.kv.kD.kF.k|.kz.kR[—],

kde

ks — koeficient vseobecnej sﬂuacae (0 70 2,00) sa ur(:| takto:

}Vseobecna situacia [ ke

;1 goblasti mimo za: zastavaného uzemia obci uréeného platnou Gizemnoplanovacou dokumentéciou I— 0,70-0,80

gstavebne tzemie obci do 5 000 obyvatelov, prlemyslove a pol nohospodarske oblastiobcia | 0,80-0,90
Em|est do 10 000 obyvatel’ov

;obytne Easti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekrea¢né oblasti pre individualnu FO,QO -1,00
,rekreécm centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemysiové a
ipolnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v

; dosahu miest do 50 000 obyvatelov l

‘centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel’ov obytné z6ny miest nad 50 000 obyvatel’ov 1,00 — 1,30
Eobytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti

| vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v

i :dOlezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50 i
{ |000 obyvatefov !
T "1

5. ivefmi dobré obchodné a obytné Easti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné 1,20 - 1 60
] fzény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom,

exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad
100 000 obyvatefov i

I6. jvemi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a v kipelnych | 1,50 — 1,80 |
mestach, vedfajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné cenira vo velkych !
obytnych &astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi i

Imoznostami P !
7. [prednostne obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatel ov, najlepsie 1,70 -

imiesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov
§8 inajlepSIe miesta pre re obchod v mestéch nad 100 000 obyvatel‘ov . 1 80 2,00

kv — koeficient mtenzsty vyuZitia (0 50 — 2,00) sa urci takto:

ilntenznta vyuzma l k. ;
§1 [ zéhradkové osady, ) - ! 0,50-0,70
{ |—chatove osady, ‘
’ — hospodarske dvory pofnohospodarskych podnikov,
i~ sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo sociéine vylt&enymi
l skuplnaml obyvatelstva
12_5 inZinierske s stavby, chranené loziskové uzemia _ ' { 0,70 - 0,90
3. nebytove budovy alebo nebytove budovy s nlzkym vyuzntlm - - T 0,90 - 0,95
I i polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia _
IZ — rodinné domy, bytové domy a a ostatné budovy na byvame s niz&im $tandardom vybavema 0,95-1,00
— nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port s niz§im
xstandardom vybavenia,
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[_u— nebytové budovy pre pol’nohospodarsku vyrobu

5. i~ rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvame so standardnym vybavemm 1,00 - 1,05
— rekreacné stavby na individuainu rekreaciu,

= nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym

i zvybavenlm

6. |- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadStandardnym vybavenim, 1,05-1,10
— nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port s nadstandardnym
vybavenim

— nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s niz3im $tandardom
vybavenia

;7. - exkluiivnéfbytbvé' budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanié, -
{ ikultdru so standardnym vybavenim

o et

]
i
l

110-1,15

18. - nebytove budovy pre obchod admlmstratlvu ubytovanle Kultdru's nadétandardnym o ﬁ 15-1, 30
! vybavenlm viacpodlazné budovy
19_ o

vyuzme ako vBoIozke 8, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1 30 - 2,00

Intenzita vyuz‘tla pozemkov sa posudzuje podfa skutoéného vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu

__‘___ _[__]__.__.m

Kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) sa uréi takto:

;Dopravne vztahy ' L ko

. pozemky v odlahlych lokalitach bez moZnosti_vyuiitia hromadnej dopravy, ceéfy bez
dokongovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min.
_.pn beznej premévke

2. Eobce so Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou doprava do mesta 0,85
;este vyhovu1uca

3. pdiemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom hromadnej dopravy 0,90
alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke,
pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy

,pi_ozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy _ 1,00

pozerﬁky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach B 1,05
obytnych 26n, mtenzwny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus elektnéka)

L pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov SO swokyml ulicami a f 1,05-1,20
parkowskamu mestska hromadné doprava s hustou premavkou }

-”’I‘-TI

'—_C'»"I

S— — ———

kr — koeficient funkéného vyuzntla uzemla (0,80-2 OO) sa urCI takto

———— 1

|Funkcne vyuzme Uzemia ' ke !
R ir;‘)-k—)chy Gzemi obélanskej vybavenostn s prevahou pléch pre obchod a sluzby (obchodna T,sbfz_,cﬁ 1
’ ipoloha)
2. lzmﬂesane uzemie s prevahou obcianskej vybavenostl (obchodné poloha a byty) 1,20 - 1,50 )
riplochy obytnych a rekreacnych Uzemf (obytna alebo rekreatna poloha) 1,00-1,30
!_'vyrobne Uzemia s prevahou ploch pre prlemyselnu vyrobu a sklady (prlemyselna poloha) | 0,90-1,10
| plochy ur¢ené pre verejné dopravné a technické vybavenie |

vyrobne Uzemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku vyrobu (polnohospodarska poloha) 0,80— 1,&)h

| ,osndlenla marginalizovanych skupin obyvatelstva

Upiatnenle hodnoty koeficientu funk&ného vyuzma sa pOSUdZUJe pod.a uzemnoplanovace= dokumentacie piatnej k
rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urduje v nadvaznosti na atraktivitu
posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

— koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1 50) sa urci taKto
iTechmcka infrastruktira | k

|
}1 Ebez technlckej mfrastruktury (vlastné zdro;e alebo moznost napOJenla iba na Jeden druh 0,80 -1,00 ’
i K EverejneJ siete) |

3
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2. [stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti, napriklad ]_ 1,00-1,20 |

i |miestne rozvody vody, elektriny) - I

[3*.@5 WﬁéVaw_cSSs_t’ (Eo%c;sf napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne | 1,20 -1,30 i

:irozvody vody, elektriny, zemného plynu) B _”“__;

ii..- &él'mi dobrﬁfbaveﬁ&ét’ (Hoinost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti} !_ 1,30-1,50 |

“Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohfadu mozného priameho napojenia cez viastné, pripadne
obecné pczemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odportéanom intervale je zavisla od narognosti
(finangnej, technickej a pod.) stivisiacej s napojenim.

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,00 — 3,00) sa uréi takto:

Povysujuce faktory - ' | kz
[ nevyskytujasa - . ] 1,00
— pozemky uréené tizemnym planom na v_yééie vyuzitie, neZ na aké slizia v si¢asnosti 1,01-3,00 ‘

(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.),

— obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené v
koeficiente ks,

— pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené vo zvysenej
vychodiskovej hodnote,

— iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, sadové tpravy

pozemku a pod.) i

Povysujlice faktory mozno pouZit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote aiebo v predchadzajucich
koeficientoch.

Kr — kqeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99) sa urci takto:
{Redukujice faktory

-
[-nevyskytuigsa - ' | 100

— ak sa v najblizsom ¢ase podla platného izemného planu predpoklada nizsi stuper vyuzitia ako 0,20 - 0,99
doteraz,

— spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

— rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

— ekologické zataZenie pozemku,

|~ ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreaénej zény nachadzaji rusivo pdsobiace
priemyselné zariadenia,

— pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné Ubotie a pod.), svahovitost
terénu, hladina podzemnej vody, Gnosnost zakladovej pody,

i— ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

i— stavba pod povrchom pozemku,

i~ zavady viaznuce na pozemku (napriklad pravo priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a
ipod.), -

:— vplyv Easoveho vyvoja minulych obdobi,

|~ iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mo2nej zastavby, nezabezpedeny

ipristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, obmedzujlce regulativy zastavby a pod.)

Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s ohladom na predpokladan hodnotu
zavady.

Pri stanoveni véeobecnej hodnoty pozemku na éely vyporiadania viastnickych prav k pozemku medzi viastnikom stavby a

viastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujlcich faktorov neprihliada na zataze sposobené viastnikom stavby (napriklad stavba
na cudzom pozemku a pod.).“.
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Popis:

Pozemky sa nachadzaji v zastavanom tzemi hlavného mesta Bratislavy — m.C. Vajnory, k.U. Vajnory.
Jedna sa o pozemky parc. CKN €. 619 a 621/1, zapisané na LV ¢. 3547, a pozemok parc. &. 621/2, ktory
je zapisany na LV €. 684, k.0. Vajnory. Predmetné parcely sa nachadzaji v zastavanom tzemi m. &.
Vajnory, v centralnej pamiatkovej zéne. Parcely st rovinatého charakteru s priamym pristupom po
spevnenej komunikacii a chodniku ul. Rofnicka(parc. ¢. 2695/4 a 2694/4, vo vlastnictve HI. mesta
Bratislavy). Jedna sa o ulicu, ktora je hlavnou komunikaciou prechadzajucou m.&. Vajnory. Pozemky su
rovinatého charakteru, na pozemkoch sa nachadzaju inZinierske siete voda, kanalizacia, plyn a elektro.
Na pozemku parc. €. 619 sa nachédza stavba RD sup. €. 9070, pozemky parc. & 621/1 a 621/2, vytvéraju
suvisiace parcely, dvor a zahradu nachadzajice sa vedfa aza rodinnym domom. V blizkej vzdialenosti od
predmetnych pozemkov a RD sa nachadzajt susediace rodinné domy, ktoré su vyuZivané na trvalé byvanie.
Dopravné spojenie je mozné MHD. Zastavka MHD (autobus) sa nachadza priamo pred rodinnym domom.
V dostupnej vzdialenosti je kompletna obc&ianska vybavenost.

Pre spravne ohodnotenie pozemku je nutny citlivy pristup k postdeniu koeficientu redukujicich faktorov a
povysujucich faktorov. Hlavnym a vychodiskovym meritkom pre stanovenie vdeobecnej hodnoty
konkrétneho pozemku su skutoéné nakupné ceny porovnatefnych pozemkov v dotknutej lokalite a v éase
stanovovania VSH. VSH pozemku by mala zahffiat a odzrkadfovat atraktivitu pozemku dant lokalitou,
rozhodovanie potencialnych zaujemcov o odkipenie toho-ktorého pozemku.

Porovnanim s cenami pozemkov priamo v dotknutej lokalite a v jej okoli na zaklade poniik uverejnenych
na dostupnych internetovych portaloch, odbornym postdenim a zhodnotenim vSetkych uvedenych
skuto€nosti, uréujem hodnotu koeficientu povy$ujucich faktorov na 1,5(zohfadneny zvy$eny zaujem
s ohfadom na centralnu polohu v lokalite, ako aj vzhfadom k &ir§iemu centru Bratislavy). S hodnotou
koeficientu redukujacich faktorov uvaZujem na urovni 0,85(zohfadneny tvar pozemkov Gzky obdiznikovy,
s ohfadom na moznosti ich pripadnej budiicej zastavby). Ostatné koeficienty su viac-menej jednoznagné.

Predmetné pozemky su v zmysle zapisu na LV &. 3547 a LV &. 684, evidované ako:

3.2.1.1 LV ¢&. 3547, k.. Vajnory, zastavana plocha a nadvorie

Parcela Druh pozemku > Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
619 7 zastavana plocha a nadvorie 135,003 1/1 g 135,00
621/1 zastavand plocha a nadvorie 507,00 1/1 507,00
Spolu
e 642,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwy = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nizov ? Hodnota
koeficientu Hodnofenle koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
. . . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeﬁcu;rixttu\;i?:becne] .S dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v 1,50
___dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky vybavenim,
S . s:.. i~ rekrea¢né stavby na individuélnu rekreéciu, 1,00
koeficient intenzity vyuZitia .- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
:Standardnym vybavenim
kp i
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
g _vztahov  f
kr i , . . . . .
koeficient funkéného :3. plochy obytnych a rekreaénych dzemi (obytna alebo rekreaén4 poloha) 1,30
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vyuzitia Gzemia !
ki i . . . , L . . o
I ’ h h }
koeficient technickej I:, ;%1 'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnyc i 1,50
| _infrastruktiry pozemku ! :
koeficient povySujficich ‘3. ;')?zen.lk)f s vyrazne zvySenym zujmom o kidpu, ak to nebolo zohl'adnené v 150
faktorov izvySenej vychodiskovej hodnote
kr '11.iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikdcie, chranené tizemia, 0,85
faktorov fobmedzujﬁce regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,50*1,00*1,00*1,30* 1,50 * 1,50 * 0,85 B 3,7294
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku ngHM] =VHwum; * kep = 66,39 Eur/m?2 * 3,7294 247,59 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov l Vypocet I VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢ 619 §135,00 m2 * 247,59 Eur/m2*1/1 33 424,65
parcela ¢. 621/1 §507,00 m?2 * 247,59 Eur/m2*1/1 125528,13
Spolu | | 158 952,78

3.2.1.2 LV ¢ 684, k.1i. Vajnory, ostatna plocha

Parcela Druh pozemku . Spoly Spoluvla_stmcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
621/2 ostatna plocha 432,00 1/1 432,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwy = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient véeobecnej obyvat’el ov, obytn? zony,mlvest nad 100 0’00 obyvate'l ov, !uxt}sne obytné oblasti 1,50
situacie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
k jvybavenim,
koeficient inte‘;lzity Fitia |- rekreatné stavby na individualnu rekreiciu, 1,00
vyu ;- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
_.Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych i4. pozemky v mestéch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov i
kg |
koeficient funkéného ;3. plochy obytnych a rekreaénych izemi (obytnd alebo rekreaéna poloha) 1,30
__ VyuZitia izemia R
ki | . . N , L. . . PP
koeficient technicke] :4'. v?lml dobrd vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych ( 150
. « p .sieti) I
___infratruktiry pozemku [
kz '3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohladnené v 1,50
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koeficient povyéujﬁcich— 72_‘/_5’/§enej vychodiskovej hodnote

faktorov |
kr §11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujicich  !zastavby, nezabezpeéeny pristup z verejnej komunikéacie, chranené tizemia, 0,85
faktorov iobmedzujiice regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov } Vypocdet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie . ikm =1,50*%1,00*1,00*1,30* 1,50 * 1,50 * 0,85 3,7294
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku %VSHM] = VHwum * kep = 66,39 Eur/m?2 * 3,7294 247,59 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet l VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 621/2 /432,00 m2 * 247,59 Eur/m2* 1/1 106 958,88
Spolu [ [ 106 958,88

IIl. ZAVER

VSeobecna hodnota pozemkov a stavieb bola stanovend metédou polohovej diferenciacie, ktora objektivnejsie
vystihuje vseobecnu hodnotu predmetnej stavby v danom mieste a ase pri jej pripadnom poctivom predaji v beZznom
obchodnom styku.

Prehl'ad vSeobecnych hodnét v eurich stanovenych réznymi metédami

Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana Porovnavacia Polohova Vynosovd | Porovnavacia
diferencicia metdda metdda diferenciacia metéda metdda
Vsetky stavby a ! _‘
Bozemli 72 671,72 y 265 911,661 -
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REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VS$eobecna hodnota [Eur]

_ katastralne tizemie Vajnory _ oetto
Ploty
Oplotenie ¢elné a v dvorovej Casti 649,25
Cast oplotenia z l'avej bo¢nej strany rodinného domu I 4760,10
-'C_zist’_(;ﬂ;);li; z l’a{vejT)(;_éig]T_s&any rodinného domu I N 272472
' Studa kopana - 143041
Vonkajsie ipravy
—Prl'—poilga vo'd)_l a o 424,56
Pripojka kanalizacie 140,00
Pripojka plynu 96,26
Spolustavby 72 671,72
Pozemky
] _L\} 5—5—54;7,_ku_ V_aljn(;; zasta:/;u’\ plocha a nadvorie - parc. €. 619 (135 m?) 33 424,65
LV & 3547, k.. Vajnory, zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 621/1 (507 m2) 125528,13
LV ¢ 684, k.G4. Vajnory, Etatné plocha - parc. €. 621/2 (432 m?) 106 958,88
Spolu pozemky (1 074,00 m2) 265 911,66
VsSeobecna hodnota celkom 338 583,38
VSeobecna hodnota zaokruhlene 339 000,00

VSeobecna hodnota slovom: Tristotridsatdevittisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika st zadefinované v &asti 3. ¢) - Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim
nehnutefnosti:

V Bratislave, diia 22. 08. 2023 Ing. Jan Duri§

! Veobecna hodnota jé vysledna obj?ktivizované hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktoré je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku
dfiu ohodnotenia, ktord by tisto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sltaZe, pri pectivom predaji, ked kupujdci aj predavajuci budd konat s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
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IV. PRILOHY

Objednavka €. DD 069N - 2022, zo diia 21. 07. 2023

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva ¢. 684, k.4. Vajnory, zo diia 10. 08. 2023
/vytvoreny cez katasterportal/.

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva &. 3547, k.4. Vajnory, zo diha 10. 08. 2023
/vytvoreny cez katasterportal/.

Informativna képia z katastralnej mapy, k.0. Vajnory, zo diia 10. 08. 2023 /vytvoreny cez
katasterportal ZBGIS/.

Zaznam z miestnej obhliadky, zo diia 10. 08. 2023

Snimka s katastralnej ortofotomapy, s vyznaéenim pozemkov a (zemia, ktoré je predmetom
ohodnotenia

Geometricky plan na zameranie stavby a pristavby p.¢. 619, vyhotoveny PIO Chempik GS s.r.o
diia 20. 10. 2011, overeny Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pod &. 2153/2011,
zo dna 03. 11. 2011

Stavebné povolenie na ,pristavbu rodinného domu a garaze* vydané Odborom vystavby
a Uzemného planovania ObNV Bratislava Ill, pod & OVaUP-327-3501/78-OR-2, zo dfia 12. 01.
1979

Str. €. 5, znaleckého posudku €. 45/2011, vypracovany znalcom Ing. Zoltan Rajci, zo dita 15. 11.
2011

Indexy vyvoja cien stavebnych prac, cenova aroveri pre metodiku USI

Situacia rodinného domu sup. &. 9288

Pddorys rodinného domu - prizemie, suterén

Fotodokumentéacia nehnutefnosti
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gﬁ\ DUPOS draiobné, spol. s r.o.

Tamaskovicova €. 17

D LI ﬁﬂ S 917 01 Trnava

DD 069N-2022

Ing. Jan Duris
Nam. Sv. FrantiSka 8A, 84104 Bratislava

v Trnave, 21.07.2023

Vec: Objednavka znaleckého posudku za (i¢elom vykonania dobrovol'nej drazby

Objedndvame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku podia vyhlasky MS SR ¢,
492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku za Gcelom vykonu zalozného
prava formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti:

- rodinny dom sup. €. 9288 umiestneny na parcele registra "C" par.¢. 619

- parcela registra "C" ¢. 619, druh: zastavana plocha a nadvorie o vymere 135 m2

- parcela registra "C" ¢. 621/1, druh: zastavana plocha a nadvorie o vymere 507 m2
zapisanych na Liste vlastnictva ¢. 3547, Okresnym tradom Bratislava, katastrainy odbor,
k.4. Vajnory, okres Bratislava III, obec Bratislava - Vajnory

a B

- parcela registra "C" &. 621/2, druh: ostatna plocha o vymere 432 m2

zapisanych na Liste vlastnictva ¢&. 684, Okresnym Uradom Bratislava, katastrainy odbor,
k.(. Vajnory, okres Bratislava I1I, obec Bratislava - Vajnory

Termin znaleckého ohodnotenia: 10.08.2023 09:00

Znalecky posudok Ziadame vyhotovit v termine do 10 dni od zamerania:
4 exemplare

2 x €D (2 x so znaleckym posudkom v sibore word a 2x hyp s fotkami)
Ziadame o zabezpeclenie tel.kontaktu na vlastnika/uzivatela nehnutelnosti

Navrhovatel: Slovenska sporitelfa, a.s. M”Pnsmiom

Tamadkovicoys 1 spol.sx 0.

7,9

S pozdravom 180: 36 203, 535,16 91: :Isgau
Tut:+421 33 553 2720 02 14734;5

Dulesi

Lu&/ré Ondrejickova

Objednavatel znaleckého posudku v pripade, ak osoba povinnd umoznit vykonanie ohodnotenia v zmysle
§ 12 ods. 2 zédkona ¢&. 527/2002 Z. z. o dabrovoinych drazbdch a o dopineni zdkona Slovenskej narodnej rady

¢. 32371992 Zb. o notdroch & notarskej &innosti {tharsky pcrzadok) v zneni neskordich predpisov (dalej len
,,ZDD ) odmiefne spristupnit predmet.draZby,. napriek pisomnej vyzve, ktorou bola této osoba riadne vyzvana
v zmysle § 10 ods. 1 ZDD, pozaduje ohedtmtrf nehnutefnost podfa ustanovenia §12 ods. 3 ZDD: ,Ak osoba, ktord
mé predmet drazby v dribe, neumoini vykonanie ohodnetenia predmetu drazby; ohodnotenie mozno vykonat z
dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii."

Ak teda obhliadka predmetu drazby nebola umoZnend, znalec postupuje vyssie uvedenym spdsobom.

Prilohy:
Znalecky posudok &. 45/2011 vypracovany Ing. Zoltdnom Rajcim

Kontakt: vlastnici FaSung Miroslav 0905888158

sidlo: Tamaskovitova &. 17, 917 01 Trnava, ICO: 36 233 935, IC DPH: SK 2021473476, zapisand v obch. registri Okresnéha stidu
Trnava v oddieli: Sro, vo viozke &.: 11681/T, www.dupos.sk, dupos@dupos.sk, tel. &.: 0911 620 317, 0911 876 895




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTT

Okres : 103 Bratislava III Datum vyhotovenia : 10.8.2023

Cas vyhotovenia 1 7:57:46

Obec : 529362 Bratislava-Vajnory
Udaje platné k 1 9.8.2023 18:00:00

Katastralne Gizemie  : 805700 Vajnory
Vypis je nepouZzitelny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 684

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
621/2 432 | Ostatni plocha 37 203 1 1
Iné tdaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuja trvaly 0Zitok
Druh chranenej nehnutelnosti
203 Pamiatkova zona
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

1z2




1 Fa3ung Miroslav r. Fa¥ung, RoPnicka 9288/121, Bratislava, PSC 831 07, SR, Ditum
narodenia: 08.01.1969

11

Titul nadobudnutia

Osvedéenie o dediéstve 31D 375/2010, D not 37/2010 zo
diia 8.3.2011, pravoplatné dia 8.3.2011, Z-8046/11

Iné Gdaje

GP ¢. 21/2011

Poznamky

K nehnutel'nosti

Oznémenie zo dita 24.08.2020 o zacati vykonu zaloZného prava a to predajom na drazbe v
prospech Slovenska sporiteltia, a.s., I0:00151653, P-1373/2020

Spravca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

InA opréavnend osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Iné udaje - nepriradené

Rozhodnutie 0 zmene vymedzenia pamiatkovej zony & MK 1496/2008-51/15215 zo diia 3.11.2008, Z-2917/11

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., ICO: 00151653 na pozemok
parc.€.621/2, podl'a V-30051/11 zo diia 3.1.2012.

Vypis je nepouZite'ny na pravne ukony

2z2




Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;103 Bratislava III Datum vyhotovenia : 10.8.2023
Obec 1 529362 Bratislava-Vajnory Cas vyhotovenia : 7:56:35
Katastrilne izemie  : 805700 Vajnory Udaje platné k : 9.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3547

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
619 135 | Zastavana plocha 15 203 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 9288 evidovanej na pozemku parcelné &islo 619
Iné udaje:
Bez zépisu
621/1 507 | Zastavana plocha 18 203 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zéapisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena stpisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor
Druh chranenej nehnutelnosti

203 Pamiatkova zéna
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Podet stavieb: 1

1z3




Stpisné Na pozemku Druh
¢islo parcelné Cislo stavby

Popis stavby

Druh chrénenej
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

9288 619 10 | Rodinny dom

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’NOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj
2 Fa¥ung Miroslav r. Fa¥ung, Rol'nicka 9288/121, Bratislava, PSC 831 07, SR, Déatum 1/1

narodenia: 08.01.1969

Titul nadobudnutia

OsvedcCenie o dedi¢stve 31D 375/2010, D not 37/2010 zo
diia 8.3.2011, pravoplatné diia 8.3.2011, Z-8046/11

OsvedCenie o dedi¢stve 31 D 101/2010, Dnot 17/2010 pravopl. z 17.6.2010, Z-11186/2010.

Iné udaje

GP €. 21/2011

Rozhodnutie 0 zmene vymedzenia pamiatkovej zény . MK 1496/2008-51/15215 zo diia 3.11.2008, Z-2917/11

Poznamky K nehnutel'nosti
Oznémenie zo dila 24.08.2020 o zadati vykonu zélozného prava a to predajom na draZbe v -
prospech Slovenskd sporiteliia, a.s., ICO:00151653, P-1373/2020
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani

In4 opréavnen4 osoba
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Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nqsti
Cislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné Cislo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel’nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 2 Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., ICO: 00151653 na pozemok parc.&.619,
621/1 a stavbu siipis.¢.9288 na pozemku parc.€.619, podla V-30051/11 zo diia 3.1.2012.

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky D&tum: 10.8.2023

Parcela registra C, 619

Bratislavsky > Bratislava Il > Bratislava-Vajnory > k.G. Vajnory

. B3NS 650

A_&f\
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-"1
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633/6

513N, 6132
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mﬂseﬁ LN

B33 5 929&314‘5
53 3.!7 5
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3253‘13 546
""5235.;13 840

7 3 agapiide
632 '\ SFALET 539

% 292)’1225

9%@!11?3293‘1 ’633 \ B

% 125

9282/10%

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne Ukony. (172)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitefné na vytyenie hranic pozemkov a osaderie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mébze vykonat ien odborne sposobila osoba.




Zaznam z miestnej obhliadky

Konanej diia: 10. 08. 2023 o 09 00 hod

Miesto: Rolnicka €. 121, k.G. Vajnory

Nehnutefnost’:

¢ Rodinny dom sup. &islo 9288 s prislusenstvom, nachadzajici sa na pozemku parc. & 619, a
pozemky parc. €. 619 a 621/1, vedené na LV ¢&. 3547, a pozemok parc. & 621/2, ktory je vedeny
na LV €. 684. Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju v katastralnom Gzemi Vajnory, v Bratislave
—m. &. Vajnory, okres Bratislava Il|

Zaznam z obhliadky a zamerania nehnutefnosti:

Miestna obhliadky sa v stanovenom termine uskutoénila / neaskatodmita. Vlastnik
nehnutefnosti, ktora je predmetom ohodnotenia  umozZnil / nesse¥m pristup do
nehnutefnosti, za G&elom jej obhliadky, zamerania a spracovania fotodokumentacie.

Pritomni:

(’ -7- "/ ‘
Ing. Jan Durig, znalec M

p. Miroslav FasSung







Spoplatnené v zmysta |
zdkona ¢&.232/98 Z2.

Gmdﬁdipﬁnie%mwﬁm@uu.hdﬁ&kdﬁwjﬁdnshwvﬁnuﬂm&sﬁtn&&sﬁom plotnfch vipisov z katostra nehnutelnosti.

r Kraj Okres Obec

PIO CHEMPIK GS, s.r.o. |Bratislavsky et ova I Srafislava —_m.2Vajnory
Kat. Gzemie Cisto planu Mapovy Est &

gﬁﬁgskgfggisgaso Yojnory Zizzan —ror 5 7/23

te1.:0905516476

ICo: 35 723 785

GEOMETRICKY PLAN na

zameranie stavby a pristavby

p.£.619
geometer®mail.t—com.sk
Vyhotavil Autorizotne overil Oradne overit
Meno: Ing. Duian Hanus
oha: Meno: D#ia: Meno: Cda: Ctalo:
17.10.2011 ing. Bohumil Lev&wk [ 20.10.2011 Ing. Milica Vaskova | 0 3NOV 2011 | 2753/ 2077
NovE hranice boli v prirode oznolens o =75

miGrom

Z&znom podrobného mermmic (merodsky n6ert) &,
2757 E

SGradnice bodov Eengch Sislami o ostatné
EskE Gdoje s uloZené vo vieobecnej
dolamentseit

t.e. 6.50 ~ 1997

ge NR SR 8.215/95




SmE T e 3 -
VYKAZ VYMER
- Doterajsi stav f Zmeny | Novy stav
.. Cislo k od | r Viastnik
PK | parcely Vymera Druh parcel parcely Cislo | Vymera| Druh | (in4 oprav. osa
- pozemku || Dief [ gislo | m? | &islo | m® {| parcely pozemku| adresa,(sidl
vV | PK KN |ha| m’ ha| m’ k6d
: Stav pravny je totoZny
: s registrom C KN
683 620 109 | zastpl 620 zanika
3547 619 86 | zastpl é.; _135 | zast.pl. Doterajsf
l N 15
10
. ]
3547 621/1 440 | zast.pl. @.’_11_ 507 |“zast.pl. Detto
- -~ 1 18
684 62172 439 ost.pi. 62172 432 | ostpt Deftto
o . 37
Spoi| 1074 7674

-ow .
- R

18 - pezemoxk, na ktorom je dvor

akebo kamenim a iné plochy, Kloré neposkytuji trvaly uiitok

kéd druhu stavby 10 - rodinny dom

— g —

Legenda: kéd spasobu vyuZivania pozembu
. 15 = pozemok, na ktorom je postavend bylova budova oznacens supisnym &islom
37 - pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymale, vysoké meqze s krovim
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Odbor vystavby e uUzemného pldnovenia ObNV B ra t i sl ava IIX

OVaﬂP-327-3501/78-OB-2 | ~°  Bratislava, 12:1. 1979

Obvodny -nérodny vybor Bratislava III, Odbor vystavby a dzemného
plénovenia, ako stavebny Grad I.st. prislufny podTa ustsd 117 ods,3
2ék,.8.50/T6 Zb.stavebného zdkona po vykonanom stavebnom konanf podFa
§ 60,61,62 a 64 cit.zdkona ako aj prédslusSnfch ustanoveni zdkona &.
71/67 Zb., o sprivnon poriadku, podI¥a ust.§ 66 ods.l a § 67 stavebného
poriedku @ § 25 a § 26 vyhl.3.85/76 Zb. vyddva

stavebné povolendie

.~

stavebnikovi Fa & un g o v 1 Valeridnovi a man¥,Jozefe, byson
RoInicka 121, Vajnory sa povoTIuje pridtavba k rod.domu a gardd
v Bratiglave ~Vajnoroch na RoInicke] ul, parc.£.620,kat.lizemie Vaanory.

Dispozidné rieSenie stavby;

V suteréne pilumica, prizemie obyvacia izba, veranda.

Obytnd plocha pristavby 20,9 m2, Zastavand plocha pristavby 45,28 o e
Velkost gardZe 3,8 x 5,4 n. '
Technicky popis atavbyz__ . :

— -

14

Zdklady z betdnu B 105, obvodové murivo z pdlenych tehdl, stropy
z keramickych nosanikov KP, strecha rovni so spddam do dvora.

Prigtavba k rodimnému domu a gardZ sa vostavi podTa potvrdenej proe=
Jektove ] dokumentdcie, ktord Je neoddeliteTnou siidastou tohto rozhod=
nutia, pridom stavebnik je povinny dodriat tieto podmienkys

1. Osadenle prdstavby je vyznadené na pripojenon situadnom pléne,

- Stavbu podias situalného plénu vytydéi Stredisko geodézie v Bratisw
lave=Krasfianoch, Peknd cesta 15 na po¥iadenie stavebnika, - ®

2. Stavebnik sa nesmie bez osobitnéhe ypPovolenia stavebného dredun-

odchylit od schvdlenej projektovej dokusmirticie; ako 8} schvaleneho
osadenia pristavby,.

€

3. Podas stavby musi byt postarané 0 begpedénost pracovnikov v zmysla 4
uat,vlenar.8.53/31 Zbev zneni vl,nar.3.97/48 Zb. ust.§§ 132+138.
Zﬁkonnzka préce a-smernic Ministerstva stavebnictve vydanych.na
zaistenie begpelnosti a ochrahy zdravia pracujucieh / najmi vynos
Min.staves 2049.1966=price betondrske a murdrske, z.2.3.1967= price.
na strojoch, s0. strojmi a strojnym zariadenim a sz 31.3.1976- zemné
pr 4ce. ) -

4. Stavba sa bude vykonivat svojpomocne, Odborny dozor nad stevbou- tude
vykandvat Krivod Viadimir,bytom m Bri Strube 16 sVajnory,ktory puand




~ 2

} kézal k tejto Cinnostl odborni sposobilos‘e.

Se . S‘bavebnik “Je povinny nat na stavbe schvdlend projektovd dok\nnen-

- t46iu o viest o stavebnyoh précach stavebny demnik; siSastou kto=
rého Je tieZ _prehladng zéz.nem o oeobach pomdhajicich na stavbe
uekutoénovane;j svo;]pamoeau.

6+ Stavebnik je pov:umy oznelit stavbu vyraznym Stitkom 7 Stavba povo-
lehd ? g udanim @éna a adresy stavebnika, odborndhe dézoru. stavby

- & Gisla & ddtunu stavebného povilenias, ﬁtitok potvrdi stavebny drada.

7+  InStaldcie vody, Plyonu, elektriny, dstr.kirenia a slabodpridu musia
sa uskutodnit podza Es.8tdtnych nortem a vykresovej dokumentdcies
Indtaldcie mé¥e vykonat len organigacia k tonu opravnenﬁ, pripadne.
ogoba pre tdéto Einnost odborne apdsobilé,

8. DaZdovd vods musi byt svedend od¥vepovymi rivemd na vlestny poge=
mok & nesmie sa odviest cez susedny pozemok besz vodoprémeho preje-
d-naniaq -

9. %umpa a smetisko sa nesmi zriadovaet pri ulici feeste/ a misia ea
na stavebnom pozemku umiestnit tak, aby od hranic sussdného pozemkni
boli vzdialend najmeme] ‘3 m, Studiin mozno ariadit vo wzdialenosti:
‘najmened 15 m od najbliZsey funpy a na;tmenen od susedov 3nm,

10, Skledovanie. stavebného: materié]:a...poea&stavby n&verednyeh priests
raistvéch, teJ. na ulic:.ach. ndmestioch, ohosm.koch & pod,sa zaka-
zuje.

1l.Stavebnik je povinny bezodkladne ohlésit povolujicemu stavebndma
tiredu a Mestskej sprdve pamiatkovej staroliivosti v Bratiglave vfse
kyt zZvlaStnych- predmetov e injch veéi, ktoré by sa objavili pri ,
vykopoch & ktoré mdZu mat pamiatkov§ alebo -ercheologicky charaktere
.a vyCkat na dalBie dispozicie uvedenjoh orginov,

124 Lehota na dokondenie- stavby .sa urduje do 36 mesimcov odo dia miéo—

budnutia privoplatnosti tohto rozhodnutis,
V pripade, Ze stavebnik nie Je z vifnyoh dbvodov achopny stavbu
dokondit, md o predlfenie fondnu- pred jeho uplynutim, s avedentin
dévodov osobitne pd¥iadat stavebny drad, Stavebné povol enie¢ -strdca;
platnost, ak.sa so stavbou neza¥alo do 2 rokov odo diia, red nadcbuy
dlo prédvoplatrost, pokisT stavehny Grad.-newrdil v odovodnenych pri
adoch. pre. za&e.tie stavby dinSiu. lehotu, ‘ V
13,Dokoncenu ste.vbu mOZNo -ufivat leén. ek na poziadanie stavebm’ka.
Stavebny trad vydd: kolaudadné rozhodnutie podla § 82 zékona e 50/
76 Zvb, 1
' Stavebndk k Fiadosti o kola.uﬁacné povolenie priloZfi
e/ 3x projektovi dokumentdoiu-o stavbe podPa- jej skutocnea realizsi
eie; doklad o vytySeaf stavby, doklad o odstrénent nedostatkov

. : ~ by — ‘ :*
— : =

st &




3’./‘ : 7 i \
= 'vrobkw. : X
% c? dofis.d o skuskaeh plynu, elektriny, ustr.kﬁrex;siam slahoy_ ‘
iy “hromozvedoy & ikominavy . G R

A'_4-. Etavebm.‘k je Qpravneny "ZATEE" *stavebné préce ‘a¥ po nad.ob\&ﬁnuti
pravoplatnosti tohto sta.ve‘bneho povolenia. ktore sw; vebmg ﬁra .
pam{ﬁ‘ £ : :

.IS.Stavbu @.r&;e ‘dko. sidast - domu treba. previeaﬁ podle.' C?i 736\%)55
-3 musia sa dodrZal tieto podmienhs 3 <

e-./ GardZ musf byt dostatiobne pr:&.e dne: odvatrané.. Vent:ua.

A .\

Ny
q@é otvory Y
L musis. byt: untestnend v predue stene gard¥e dolu & v“,ga&nea imre

"n

/ vzada v bolnej steneé hore/. Etoré musia byt opatrm&i hussou.
aie'lfk:ou.

b/ Podlana garife nusi by? otmovzderné nepriepustnd amusi xga.t’ spéﬁ
k- z‘neraeea Jeme; z ktorej nesmie byt zriaden;i Ziadny odto!: ae. kan;
Odpad zbeéraced jemy musi byt opatreny nzidobeu na aachyaovgaie ole.
a benzinu, Nddoba nech jJe opatrend mredous . -\-« \

,c/ Unelé osveitBenie mé¥e byt elekirickd, Flektrivké vedenie musi ‘by'E
-opatrend dvojifou igoldciou, v:ypmce. poistky, obhzkovky a. pod.
musie byt umiestuend mimo gardie. Osvetiovacie elekt.ziarovw neek
si opatrens ochranrqmi sklami, kioré musie byt uzavress ob;;imke.mi.

4/ Sab{janie skumuldtorev musi sa diat mimo gardie, : ~- -
o/ Ukladat benzin v gariZi je:zakésané ok:rem toho, ktory sa naohédaa
v automobilmch nadriiach,. - D R
£/ V gardZi nesmie byt Ziadne ohnisko, ' SR

g/ Strop gardfe musi byt prevedeny £ lplne ohiovzdorného materiélu. |

B/ Bard¥ musi byt oddeliené od ostatnyeh miestnosti, chcdieb; 30 cm

" murivonms . 3
Stavebnikovi sa sucaane predpisuje podIa vyhleEal’ 2/'86 Zb. o, sp:éé
vaych poplatkoch poplatok v sume K& 200;= /dvesto. korun ésl./, ‘KEai
stavebn:.k: uhradil pred prevsatim tohto rozhodnu‘bia. :

i

Odovodnenie: -.5.(-

stavebnﬁ preukdzsl, fe je vlastnikom pozemku pare; c.620.ks,t.
7331103'3. :
Pristavba je uniesStnend na viastnom pozewku a dosiahne sa zlepsenie
peranetrov rod.domu; preto. stavebny vrad rozhodol. ta.k:, ako jJe v@gvj
rokovej Zasti tohto rozhodrutia uvedends { \ '

Proti tomuto rozhodnutiu se moZno odvolaf do 15 dnf odo- ddia Siphi
dorulenia na NV bl.mesta SSR Bratislavy-0dbor uz.plénovan:x.a 8 arf[ch
ktiry, prostrednitvom tuna jSichoodboru vystavh y & ua.plénovanﬂ[a"'

.; .

i
SF

> e b =, "—.LZS:&: . Ll




o V/s: upovedomu;ju.

e

2.

/ S‘l:avebn:(ka Fe.sung Valerién a,mend. Joaefa » Roﬁm.cka 121 ,Bratis-
: Z.ava-’il’aanory )
oﬁ?aa iﬁB , 5
.Financny odboz- O‘bIW ITxy 1 -

3..
4"

Je
6é

1o

8.
e

Slovenskd St4tna sporiteliia .B;i:a.t:l.slava . "
,Odborny Rozor -stavbys: Krivos mamir. Pri Struhe 16.‘Ve.jnory

Vojteoh Vitalos, RoInicka 125 ,Vaanory,Brat:.slava
Jalubtek V:mcent. RoInicka 125 ,Brat:.slava-?aano:ry
Strediko gwodézie .Bmtislave., Peknd cesta a5

MY Vg jhory

. Vediei odboz{u vyabhvb
a ﬁzemnéhpf plan

Vybavuje: Orbénové

.S
e

e




Znalec: Ing. Zoltdn Rajci Cislo posudku: 45/2011

f) V¥ymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom

Vonkajsie upravy

Pozemky

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom oho_dnoteni?: B
Garaz na pozemku parcela €. 621/2 nie je predmetom chodnotenia, pretoze podFa vlastnika garaz
bude odstranena pre zly technicky stav a nie je spdsobila na uzivanie. Z uvedeného ddvodu tento
objekt neméze byt predmetom zalozného prava. Garaz nie je na liste vlastnictva a nie je ani geomet-
rickom plane.

Zakladné pojmy a nazvoslovie, ktoré boli pouZité v tomto znaleckom posudku:

Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiah-
nut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budu
konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena ne-
primeranou pohntitkou.

Vychodiskovi hodnota (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZné hodnotenu stavbu
nadobudnut’ formou vystavby v &ase hodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzena o hodnotu zod-
povedajiicu vy3ke opotrebenia.

V¥nosova hodnota (HV) je znalecky odhad si¢asnej hodnoty budtcich disponibiln¥ch vynosov z
vyuzitia nehnuteFnosti formou prendjmu, diskontovanvch rizikovou {diskontnou) sadzbou.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 rodinny dom
Bratislava - Vajnory, Rol'nicka 121, siipisné &islo 9288, parcela €islo 619, k.. Vajnory

Rodinny dom, ktory je predmetom chodnotenia sa nachidza na hlavnej ulici miestnej Zasti Bratislavy,
vo Vajnoroch. Pristup k domu je po bezpradnej, mestskej komunikacii. V tejto lokalite sa nachadzaji
vietky potrebné inzinierske siete - rozvod vody, kanalizdcie, zemného plynu a elektrickej energie.

Tesne pred domom je zastidvka mestskej autobusovej dopravy. Obchody a potrebné sluzby st
v dostupnej vzdialenosti.

Hodnoteny dom bol postaveny etapovito. ¥ roku 1932 bola postavena predna ¢&ast, kde boli dve izby,
orientované do ulice, potom kuchyfa a hala. Na zaklade stavebného povolenia, ktoré bolo vydané v
roku 1979, bola urobensa p!‘fStaVb’Ei smerom do zdhrady, kde sa nachadzaju dve izby a pristavba na
botnej strane domu, kde sa je pozdlina predsieri.

Pod celym domom je pivnica. Pod starSou astou domu
Zelezobetdnova doska.

Pofas pristavby bola realizovand vyznamna rekonstrukcia celého domu. V3etky podlahy boli
odstranené a nahradené betdénovymi s poterom. Bola zriadena kuapel'is

na, kuchyia bola obnovena. Boli
urobené nové rozvody vody a Kkanalizicie. Okna boli vymenené za plastové s izolaénym dvojsklom.

je klenbova pivnica a pod pristavbou je strop

Strana 5
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Osadenie rodinného domu

Bratislava — Vajnory, Rolnicka 121,
~supisné &islo 9288, parcela ¢islo 619,
k.G Vajnory

Legenda:

RD rodinny dom
V8  vodomemna $achta

Pripojka vody . ————— e

Pripojka kanalizicie —e —<¢ —

Pripojka plynu — e e
#.

Ao leV\ EV g

So i, .



Pddorysy rodinného domu
Bratislava — Vajnory, Rol'nicka 121,
supisné &islo 9288, parcela &islo 619,

k.u. Vajnory

2
st
h
&
-
W
Ly b
r
1

92 Legenda:

698
1"-' 1933

Prizemie:
1. Vstupna chodba
i 2. Kuchyiia

»
69 [ 51
L

4. Hala
5. Kupeliia
6. Izba
7. Izba”

694
| ‘?v*;/g.u

8. lzba
9. Izba
10. Schodiste do pivnice

1294

A
$ ¥y
gL

Goo
[ \3 4@32. L

4
-
B\
b

=)
| 47

= - Suterén (pivnica)
2, .
o & 1. Schody
3 & 2. Sklad
3 - 3. Skiad
s PR 4. Kotolﬁa
- oo~ N 5. Vinna pivnica
SEtap oo M & 6. Vinna pivnica
X
N
A
b4 AR «
- 5¢o ~ __'1 . con 2::
_— o - I- ,‘-!\ —_— \~
| E2=Y-) }_ <
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FOTODOKUMENTACIA OBJEKTU: Rodinny dom sup. &. 9288, parc. &.
619, Rofnicka €. 121, Bratislava — m.€. Vajnory, katastralne izemie Vajnory




FOTODOKUMENTACIA OBJEKTU: Rodinny dom sup. ¢. 9288, parc. ¢.
619, Rolnicka €. 121, Bratislava — m.€. Vajnory, katastralne tzemie Vajnory

Suterén




FOTODOKUMENTACIA OBJEKTU: Rodinny dom sip. & 9288,
619, Rolnicka €. 121, Bratislava — m.€. Vajnory, katastralne uzemie Vajnory

Prizemie




V. ZNALECKA DOLOZKA

Doplnok k znaleckému posudku som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatefov vedenom Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky pod €. 910656 zo diia 01. 08. 2005, pre odbor stavebnictvo a

odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca
910656.

Za znalecky Ukon avzniknuté naklady ucétujem podfa vyuctovania na zaklade
priloZzeného dokladu ¢&islo 65.

Znalecky Ukon je zapisany pod por. ¢islo 65/2023 znaleckého dennika.

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

V Bratislave, dita 22. 08. 2023 Ing. Jan Duri§




